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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Dalvagen, 712800-0259, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till syfte att dga och forvalta fastigheter och tillvarata medlemmarnas ekonomiska
intresse i de av foreningen &gda fastigheterna.

Fastighet
Foreningen &ger fastigheten Falken 10 vilket omfattar 4 st byggnader i Tumba, Botkyrka kommun,
och omfattar 56 st bostadsratter och 3 st lokaler. Till fastigheten hor &ven 18 garageplatser.

Husen bérjade byggas under 1957 och sista huset 1958.

Av féreningens bostadsrattslagenheter har 6 st varit uthyrda i andra hand. Av féreningens lokaler har
2 st varit uthyrda. Under aret har 2 6verlatelser agt rum.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam

Styrelse och féreningsrevisor
Styrelsen och revisor har efter ordinarie foreningsstamma den 24 april 2019 och paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning

Styrelseledamoter

Peter Lofgren (ordférande/kassor)
Anneli Mdller (sekreterare)
Christer Andersson

Katarina R6nnd

Styrelsesuppleanter
Viktor Hammar
Jimmie Olsson

Internrevisor
Leif Agerbark

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Styrelsen har en ansvarsforsékring i SBC Alliansforsékring.

Taxeringsvérde totalt Varav Byggnadsvarde
52177 000 SEK 35177 000 SEK

Foreningen har sitt sate i Tumba.
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Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
/ 3500 = 812 kr / kvm

Sparande per kvadratmeter
/83 107 / 3 660 = 23 kr / kvm

Rantekanslighet
Langfristigaskulder / &rsintakter:

2842500/ 2099507 =1,35
Skuldkvot: 1,35
Réantekéanslighet: 1,35 %

Energikostnad per kvadratmeter
658 069 / 3 660 kvm = 180 kr / kvm

Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt
1662 171 /3500 = 475 kr / kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
1662 171/2 099 507 =79 %

Negativt resultat

Vi motverkar det negativa resultatet med att hdja avgifterna.

Foreningen har hojt Igh-avgiften med 10% 23-07-01. Lokalhyran héjd med 7% 24-01-01.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021
Nettoomséttning 2100 2004 2005
Resultat efter finansiella poster -187 -91 196
Soliditet, % 65 66 91

Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for
insatser yttre underhall

Vid arets bérjan 296 530 1511294
Under arets gang
Avséttning till yttre fond 156 531

Arets resultat

Vid arets slut 296 530 1667 825

2020
1997

133
92

Balanserat
resultat

5298 862

-156 531
-164 443

4977 888



Bostadsrattsforeningen Dalvagen 3
712800-0259

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 955 455, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 5142 332
Arets resultat -186 877
Totalt 4 955 455
Disponeras for
Fond for yttre underhall 127 500
Balanseras i ny rakning 4 827 955
Summa 4 955 455

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2 099 507
2 099 507

-1724 276
-243 766

-269 984
-2 238 026

-138 519

170
-48 528
-48 358

-186 877

-186 877

-186 877

2022-01-01-
2022-12-31

2004 347
2004 347

-1643 720
-213 109

-210 199
-2 067 028

-62 681

18
-28 358
-28 340

-91 021

-91 021

-91 021
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

9739 618
836
9 740 454

3 500
3500

9743 954

395 824
55592
451 416

401 929
401 929

853 345

10 597 299

296 530
1667 825
1964 355

5142 332
-186 877
4 955 455

6 919 810

2842 500
2842 500

167 175
4075
3551

660 188

834 989

10 597 299

2022-12-31

9524 576
7616
9532 192

3 500
3 500

9 535 692

331 755
57 715
389 470

866 616
866 616
1 256 086

10791778

296 530
1511294
1807 824

5389 883

-91 021
5298 862
7 106 686

2932500
2932 500

135 786
155

616 651
752 592

10791778
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

-186 877
269 984
83 107

83 107

-61 946
82 397

103 558

-478 245

-478 245

-90 000
-90 000
-464 687
866 616

401 929

2022-01-01-
2022-12-31

-91 021

210 199

119178

119178

38 533
70 045

227 756

-3 321 481

-3 321 481

3 000 000

-67 500

2932500

-161 225

1027 841

866 616
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader
-Byggnadsinventarier

-Maskiner och inventarier

Ar

50
25
5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Personal

Medelantalet anstéllda

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

2023-01-01-
2023-12-31

7

7

2023-12-31

16 805 126
478 246

2022-01-01-
2022-12-31

7

7

2022-12-31

13 483 645
3321481
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Bokfort varde byggnad
Bokfort varde mark

Totalt

Not 4 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Not 6 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

Stallda panter och sakerheter

Panter och darmed jamforliga
sékerheter som har stallts for

egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning

17 283 372

-7 280 550

-263 204

-7 543 754

9739618

8 639 618

1100 000

9739 618

2023-12-31

102 975

102 975

-95 359

-6 780

-102 139

836

2023-12-31

2752 500
90 000

2842 500

2023-12-31

5 656 300

5656 300

16 805 126

-7 077 131

-203 419

-7 280 550

9 524 576

8 424 576

1100 000

9524 576

2022-12-31

102 975

102 975

-88 579

-6 780

-95 359

7616

2022-12-31

2842 500
90 000

2932 500

2022-12-31

5656 300

5656 300
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Summa stallda sakerheter 5 656 300 5 656 300
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Underskrifter

Tumba 2024-

Peter Lofgren
Styrelseordférande

Christer Andersson

Lef Agerbark
Revisor

Anneli Moller

Katarina
R6NNO



